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[LIYA

STIT 2004

KBAPTUPA - KYNMNTUN - OB’EKT N2 6614C

IIpuBab/IMBe KAMliTAJIOBKIAIEHHS 3 JOXiTHICTIO
0113bKO 7 % — MeOIbOBaHa 2-KiMHAaTHA
KBapTHpPa 3 0AJIKOHOM i MapKOMicCIIeM,

09337 XoeHwWwTanH-EpHCTTanb - - TOYHa agpeca 3a 3annTom
44.999 € LliHa kyniBAi Ekcno3se y cbopmaTi PDF

KIMHAT XUTNOBA NJIOWA PIK NOBYQOBU

2 44,9 m* 1989

Yci gaHi B oryigai


http://127.0.0.1:8082/pdf/uk/6614c.pdf

OcHalleHHS

* 2 KIMHaTWK

* Npnbn. 45 M2 XKNTNOBOI MJIOLLL

* JAMIHAT Y XXUTNOBUX MPUMILLLEHHSAX, MJINTKa B KOPULOPI Ta BaHHIN KiMHATI
* KYXOHHUW FapHIiTyp

* MebnboBaHa

* BHYTPILUHA BaHHa KiMHaTa 3 BaHHOI0

- 6ankKoH

* 30BHILUHE NapKomMmicue

* TUXe po3TallyBaHHS

3aBasAKM MebIOBaHHIO, KYXOHHOMY FrapHiTypy, 6anKoHy, BNaCHOMY NapKOMiCLitO,
KOMOPi Ta HasBHUM OpeHAHUM BiAHOCMHaM KBapTUpa Ma€ rapHi nepeayMmoBn anas
IHBECTOpIB.

e Komopa o KyXOHHUW rapHiTyp

Omuc

Ha npoaa>k NponoHY€ETbLCA 30aHa B OpeHay ABOKIMHaTHa KBapTupa B AOrISHYTOMY
baraTokBapTupHoMy B6yamnHky, 36ygoBaHomy y 1989 poui. O6'eKT HEPYXOMOCTI
pO3TallOBaHUN y TUXOMY Ta NpmnBabanBoOMYy XMUTOBOMY panoHi MicTa XoeHLwwtamnH-

EpHCTTaNb.

Xuntnosmm kKoMmnnekc y cepemnHi 1990-x pokis 6ynio noaineHo Ha OKpeMi KBapTupu y
npuBaTHIN BNacHOCTI. BigToni 06'eAHaHHA BNAaCHUKIB NOCTIMHO iHBECTYE B
YyTPUMaHHA Ta MOAepHi3aLito CnisibHOro MamHa. [1o BXxe peanizoBaHUX 3ax0iB
HaJsieXxaTb, 30KpeMa, 3aMiHa BIKOH, OHOBJIEHHSA hacaay Ta BXiAHUX 30H, MOAEpHi3aLuis

onastoBasIbHOI CUCTEMU, @ TaKOXX 0O01alITYyBaHHA NAapKOMICLb.

KBapTupa po3TalloBaHa Ha 3-My MNOBEPCi, Ma€ XXUTNOBY nowy 6,13bkKo 45 M2 Ta
BUPI3HAETLCA MPOAYMAaHUM MJaaHyBaHHAM. o Hel BXOAATb 3aTULLIHA CnafibHSA, CBIT/1a
BiTa/lbHA, @ TAKOXX OKpeMa KyXH$ 3 HasiBHOIO BOYJOBaHO KyxHel0. Y BaHHIN KiMHaTI €
BaHHa. JlaMiHaTHa nigaora y »XUTJI0BUX MPUMILLEHHAX CTBOPIOE 3aTULLHY
aTMocgepy.

BriacHe 30BHILLUHE MAapKOMICLLE, @ TAaKOXX OKpeMa KoMopa Yy nigBasii 4OMOBHIOKTb



nponosunuito Ta 3abe3nevyyoTb 40AATKOBUN KOMGOPT i NPaKTUYHUA NPOCTip AN
36epiraHHsA. OnaneHHs KBapTUPW 34INCHIOETLCS Yepes ra3oBe LeHTpasibHe

ornaJieHHA.

KBapTupa noBHiCcTIO MebsibOBaHa Ta HeLWo4aBHO 34aHa B opeHay, Lo pobuTb Ti
ocobnmeo NnpnBabanBoOIO AN iIHBECTOPIB, AKi LUYKaTb BXKE 30aHy B opeHay
HEepPYyXOMiCTb 3 MOMIpHUM 0B6CAroM iHBECTULIN.

LLlomica4Ha opeHaHa niaTa 6e3 KOMyHasibHUX NOCAYr CTaHOBUTL 270 €, natoc 113 €
Ha OMaJIeHHA Ta KOMYHasbHi BUTpaTWU. TaKMM YMHOM, 3araJsibHa LoMiCcsa4YHa opeHgHa
niaaTa cknagae 383 €.

MpnbyTKOBICTb 3a OpeHAHO NaaTol 6e3 KoMyHaNbHUX BUTPAT CTaHOBUTL 611. 7,2 %
LLiHa, BUTpaTn Ta AOXIAHICTDb

LLiny 3Hu>XeHo 12.10.2026: paHiwe 45000 €

LLiHa B NOpPiBHAHHI

Lis kBapTupa: 1002 €/M2 CepeliHa LiiHa kBapTup, Hohenstein-Ernstthal (2025): 882 €/
M2. Ha 14 % BULLe cepeaHboro

1002 €/m?
@ Hohenstein-Ernstthal 882 €/m?

xepeno: Grundstiicksmarktbericht Landkreis Zwickau 2026, Tab. 46 (https://www.landkreis-
zwickau.de/uploads/formulare/GrundstuecksmarktberichtLKZwickau2026_4741.pdf)

CynyTHi BUTpaTH

MopaTok Ha NpnabaHHA HepyxomocTi (5,5%) 2475 €

HoTapiyc i 3emenbHa KHura (6.1.) (2,0 %) 900 €
Komicisa maknepa 3000 €
Pazom 51374 €
JDoxiaHICTb

BanoBa goxigHictb 10,21 %


https://www.landkreis-zwickau.de/uploads/formulare/GrundstuecksmarktberichtLKZwickau2026_4741.pdf
https://www.landkreis-zwickau.de/uploads/formulare/GrundstuecksmarktberichtLKZwickau2026_4741.pdf

YucTta poxigHiCTb 8,77 %

diHaHCYBaHHA

Kpeant 35962 €

LLloMica4yHMIn NnaTix 186 €/ mic.

3annwokK Ha Micaub (mo nopaTtkiB) 190 €/ mic.

Mokynusam 6e3 micua npo>xmeaHHA B HiMevydmnHi 6aHku 3a3Bm4an NoTpibHi 30-40 % BNaCHUX KOLLTIB;
MU NigKa)xemo 6aHKu, WO KpeanTyTb iHO3EMLIIB.
OPpIiEHTOBHUI PO3pPaxyHOK 3 OKPYIJIEHHAM, HE € MOAATKOBOI Y1 hiHAHCOBOK KOHCYIbTaLli€lo.

Craska: 4,2 % (10/2026).
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MpubnnsHe po3TawyBaHHS - [laHi © yyacHUkn OpenStreetMap

ABTObYC Wistenbrand Kuhlhaus 3 XB MilKK
3ani3Hn4yHa cTaHuia Wistenbrand 10 xB MiWKKM
ABTOb6YyC Oberlungwitz Gasthaus Landgraben 11 xB niwkn
CynepmapkeT PENNY 15 xB NiWK®
MekapHa Backerei Polster 16 xB MiWKn
Jlikap Dr. Beate Rahm 12 xB NiwKn
17 xB MiWKn

OnTa4mnm capgok



LLikona Diesterweg-Grundschule 20 XB MiWwKn

Mapk Park Oberforsterei 24 xB NiWKK

EHepreTUYHUN CEPTUMDIKAT (060531081 nari sriaro 3 GEG)

Knac eHeproedekTuBHOCTI -
107 KBT-roa/(M?pik) KiHLLEBE CMOXXMBAHHS eHepril

Tun ceptudikaTa EHeproHociun Pik BCTAaHOBJIEHHA
EHepreTu4HMin nacnopT Ha a3 onaJjieHHA
OCHOBI CNOXXMBaHHSA 1989

Pik nobypoBu 6yaisni
1989

PosTaryBaHHA

KBapTupa po3TalwioBaHa y BiocteHbpaHai, palioHi XoeHWwTanH-EpHCTTansa B OKpy3i
LiBikkay (CakcoHisl). ParoH 3HaxoanTbCa Npuban3Ho 3a 7 KM Ha Cxif Big XOeHLTanH-
EpHcTTang ta npnbnmiHo 3a 20 KM Ha NiBAEHb Big XeMHiua.

OTo4eHHA Tuxe Ta HabnmxeHe fo Npupoan. Jlicu Ta Noasa B OKOULI NPOMOHYIOTb
ioeanbHi MOXKINBOCTI ANA NPOryssHOK Ta BiANOYMHKY. BogHo4Yac HassBHa gobpe
PO3BUHEHA IH(ppaCTPYKTypa: MarasuHu, LLKOAW, ANTAYI CagKu Ta MeguyHi 3aknaau
Nerko OoCTYMHi.

ABTOMaricTpanb A4 3HaxoanTbCA NpmMban3Ho B 15 xBUINHaX i34u Ta 3abe3neyye
rapHe cnony4eHHs 3 XeMHiuemMm, lpe3zgeHom Ta Jlemnuurom. FpoMaacbKumn
TPaHCNOPT PO3TallOBAHMN Y NIl 4OCTYMNHOCTI.

Lle po3TallyBaHHA NOEAHYE CMOKINHE XXUTTS cepel NpUpoan 3 rapHuM
TPAHCMOPTHUM CMOJTyYEHHSM.

Po3'sicHeHHs 100 IpaBa Ha BiIKJIMKAHHS JOTOBOPY

IH(hopMaLis Npo NpaBo Ha BigMOBY

AKLLLO Mi>K HamMu 6y):|,e YKnageHo D,OFOBip 3 MaKJiepowm, CMo>XKMBa4i MaloTb Take npaBo Ha

BiAMOBY:

MpaBo Ha BiAMOBY



Bn MaeTe npaBo NpOTAroM YOTUPHA[UATY OHIB 6e3 nosicHeHHS MPUYNH BiAMOBUTUCS Bif,

[lOrOBOPY 3 MaKJIepoM.

CTPOK /151 BiAMOBU CTAHOBUTL YOTUPHAALUSATh AHIB Bif AHS YKAaAEeHHSA 0OF0BOpY.

LLlo6 ckopucTaTMCA NpaBOM Ha BiAMOBY, BM MOBMHHI NOBigoMuUTK Hac (L&B Immobiliya EURUS
GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@internationale-
immobilienvermittlung.de) Npo CBOE pilLeHHA BiAMOBMTIUCS Bifi LOrOBOPY 3@ IOMOMOT 00
0[lHO3Ha4YHOI 3a5BM (HanprkKaag, MMCTOM NoLTo abo eNeKTPOHHO NOoLWTO0). 15 Lboro

BU MO>KeTe BUKOPUCTaTK AOAaHY 3pa3koBy (hopMy BiAMOBU, ane ue He 060B'A3KOBO.

Ona [oTpUMaHHSA CTPOKY AOCTaTHLO HaAic/1aT NOBIAOMIEHHS NPO 34iNCHEHHS MpaBa Ha
BiZAMOBY [10 CMIMBY CTPOKY OJ15 BiZiMOBW.

Hacnigkun BionMoBu

SAKLL0 BM BiAMOBISIETECA Bi4 A,Or0BOPY, M/ 3060B'A3aHi HEramHo, asie He Mi3Hille HiXX Yepe3
YOTUPHAAUATb AHIB Bif, AHA OTPUMaHHSA HaMU MOBiIAOMJIEHHSA MNPO BiAMOBY, MOBEPHY TN BaM
yCi OTPUMaHi Bif Bac naaTexi, BKJIIOYHO 3 BUTpPaTaMn Ha AOCTaBKY (3@ BUHATKOM
0O0OATKOBUX BUTPAT, LLLO BUHUKIIA Yepes Te, Lo BM 06panu iHWuniA cnocib 4oCTaBKuY, HixX
3arnpornoHoBaHa HaMu HaaelleBLla CTaHAapTHa AoCTaBKa). s NoBepHEHHSA Mn
BMKOPUCTOBYEMO TOW CaMUI MNNATIXXHUI 3acCib, AKMM BU CKOPUCTaNNCA Nif, 4ac no4aTKOBOI
oniaTu, AKLLO 3 BaMy NMPsMO He By 10 MOro[ KeHO iHLLIE; Y )XOAHOMY pa3i 3a Lie MOBEPHEHHS 3
BaC He CTAryBaTUMeETbCS nnaTa.

SAKLLO B BUMMaranu, wob HagaHHA NoCayr noYasocs NpoTSAroM CTPOKY A5 BiAMOBHU, BU
30008B'A3aHi CNNATUTM HaM NMPONOPLINHY CYMYy, LLO BiANOBIAA€E YacTLi NOCAYr, HAAaHUX 40
MOMEHTY, KOJI B/ NOBIiAOMWAM HAC MPo BiAMOBY BiJ AOr0OBOPY, MOPIBHAHO i3 3arajbHUM
obcsirom nocnyr, nepenbavyeHnx LOroBOPOM.

KiHeub iHopMaLii Npo NnpaBo Ha BiAMOBY

OpuriHan HiMmeLbKO MOBOIO

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag zu

widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuURUS GmbH, Frankfurter
Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@internationale-
immobilienvermittlung.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter
Brief oder eine E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
konnen daflr das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht



vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;

in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben
Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie
uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

IHwi poTo
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BALL KOHCYJIbTAHT

Luba Baumgartner

WhatsApp +49 15122687519
MoOinbHum +49 151 22687519
CtauioHapHuM +49 30 76214976

L&B Immobiliya EURUS GmbH - Frankfurter Allee 18 - 10247 Berlin - info@internationale-immobilienvermittlung.de

Homep 06'ekTa 6614c - CTaHOM Ha 13.10.2026 - YCi faHi FPYHTYIOTbCA Ha iHhopMauii BnacHuKa. NoMunku ta
MO>KJIMBICTb MPOMIXKHOI0 NPOAa)Ky He BUKJIIOHAIOThCS.



