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KOMEPLINHA HEPYXOMICTb - KYNMUTUN - OB’EKT Ne 6002

IIpuBabauBa KOMepIliliHa roma B baz-
Tapu0yp3i - iieaibHe po3TalyBaHHS
B IOILYJIAPHOMY KYPOPTHOMY MiCTi

38667 ban-fapubypr - To4Ha agpeca 3a 3anMToMm
82.000 € 92-096-€ uina KyniBni Excnose y cpopmarTi PDF

XUTJNOBA NJIOWA

133 m?

Yci gaHi B oryigai

00’eKkT N¢ 6002

Tun o6’ekTa KomepuinHa HEPYXOMICTb


http://127.0.0.1:8082/pdf/uk/6002.pdf

Tunu ob6'ekTa Odic/npunmanbHA nikaps, ogicHa NaoLla

Tvn npono3uuii Kynisns
LiHa kyniBni 82.000 €
Kowmicis 5000 eBpo BkAtOYHO 3 MAB Kowmicia nignarae

cnaaTi nicnsg HoTapiaZbHOro NOCBIAYEHHS
00roBoOpy KyniBAi-nponaxy.

Appeca 38667 baa-rapubypr

>Xutnosa nnowa 133 M2

BbankoH/Tepaca Hi

NidpT Hi

Mapkomicue Hi

MoBepxu B OyanHKY 0

JocTynHo 3 HeramHo

OHNauH 3 22.9.2026

OcCTaHHE OHOBJIEHHSA 6.11.2026
OcHalleHHS

MUTNOBNIA KOMMNJIEKC CKIaAAETHLCA 3 TPbOX BEX | CMoYaTKy 6yB CMPOEKTOBAHNN K
anapT-roTesibHU KoMnaekc. Y nponoHOBaAaHOMY MPUMILLEHHI cnoYaTKy
pO3TalloBYyBaJlaCb 30HAa KOHCbEpPXKA/peLenuil.

3roaoM Becb KoMnaekc 6ysio nepeTBOPEHO Ha XXUTJI0BI NMPUMILLEHHS, @ pO3TallOBaHi
B HbOMY O0gMHULUI Oynin npofaHi sk keapTupw. NponoHoBaHUN TYT 06'€KT Npu LLbOMY
36epir cBin cTaTyC 0hiCHOr0/KOMEPLINHOM0 NPUMILLLEHHS.

CborogHi komnnaekc Hasnivye mamxe 250 kBapTup. NpnbansHo NoNoBUHA KBapPTUP
BUKOPUCTOBYETLCS K KYPOPTHE Y KOPOTKOCTPOKOBE XUTJIO, TOAI AK iHLWa
NMOJIOBMHA 3acesieHa NOoCTiINHO. KpiM TOro, B MeXax KOMMJIeKCY po3TalloBaHUN
rnaHcioHaT Ha 13 HoMepiB.

Komnnekc 6yno 3sefneHo y besnocepefHbOMY 3B'A3KY 3 TYPUCTUYHUM Ta KYPOPTHUM



cepeposuwem baa-rapubypra. bag-rapubypr-sigome KypopTHe Ta BigN04YNHKOBE
MiCTO B ropax apu, sike 3aBASKN CBOIM TepMasibHUM Oy)KepesiaM, MPpUpoaAHUM Ta
AO03BINNIEBM MOXKJINBOCTSAM, @ TaKOX TYPUCTUYHIN iHPpacTpyKTypi 3abe3neyye
LiJTOPiYHUA NONnT.

Ha nnouwi 62113bko 133 M? po3TalloBaHi TPY B3aEMOMOB'A3aHi MPUMILLLEHHS, 3'€AHAHI
aHMinagoto. looaTKoBO € MPOCTOPUN CAHBY30/J1.

KO>XHe 3 OCHOBHUX MPUMILLLEHb MA€ He InLle BHYTPILWHIN 3B'S30K i3 CYMIXKHUMU
NPUMILLEHHAMUN, @ N OKPEMUI BXif i3 LeHTpaIbHOI 30HN BXO4Y YN KOPUAOopPY. 3aBASAKN
LIbOMY MJIOLLY MOXXHa FHY4YK0 obnawTyBaTW BigNoBiAHO A0 ManbyTHLOIro
BUKOPUCTaHHS.

O6'ekT Hapa3i nepebyBa€ y BIACHOCTIi TOBapuUCTBa 3 06Me>XXeHOoI0 BiAMNOBiAaIbHICTIO
(GmbH). Tomy, OKpiM MPSAMOro nNpogaKy HepyXoMOCTi, B MPUHLUIMI MOXXJINBOIO
CTPYKTYPOI yroam morna 6 ctatv TakoxXX 3MiHa CTPYKTYpU yHaCcHUKIB Ta/abo
KepiBHMULTBa TOBapUCTBa.

Take piweHHs, 3BiCHO, NoTpebyBanio 6 OKpeMOI PUANYHOI, NOAATKOBOI Ta
HOTapiasibHOI NepeBipPKN B KOXKHOMY KOHKPETHOMY BMMaAKy Ta BiANoBigHOMo
ohopMNeHHs.

baa-rapubypr BUpPi3HAETLCA CBOIM TYPUCTUYHUM 3HAYEHHAM Ta PO3TallyBaHHAM Y
ropax Napu,. Lle micue winopiyHo npmeabitoe BigNo4YMBarbHUKIB, KYPOPTHUX FTOCTEN
Ta BiABiQyBayiB, AKi, cepef iHWOro, KOPUCTYIOTbCA KYPOPTHUMUN Ta TePMaJibHUMU
Npono3unuiaMun, a TaKoXX NPUPOLSHNUMU N 003BINIIEBUMUN MOXKJTMBOCTAMU PErioHy.
KomepuinHe NpuMiLLL,eHHSA MPOMOHYE LiKaBy MOXJINBICTb NpuabaTn npocTtope
MPUMILLLEHHS B TYPUCTUYHO OPIEHTOBAHOMY KYPOPTHOMY MICTi B ropax Napu,.
MNMoenHaHHSA noLLi 6,113bKo 133 M2, KiNIbKOX OKPEMUX BXOiB, PO3TallyBaHHS
H6e3nocepenHbLO 6iNA rosIOBHOMO BXOA4Y KOMMJIEKCY Ta HassBHOIr0 opicHOro/
KOMEpPLINHOIro CTaTyCy BiAKPUBAE Pi3HI MOXKINBOCTI ANS iHOUBIOYa/lbHOIr O
ManbyTHbLOr0 BUKOPUCTAHHS.

OcobnunBo LikaBUM Le Micue Moxxe 6yTn ons iHBeCTOopIB, NiANPUEMLIB Ta HaaaBauiB
NOCNyr, AKi LWYKalTb FHY4YKO BUKOPUCTOBYBaHY KOMepLUinHy naowy B baa-
Mapubypsi.

TakKoX LiKaBUM € po3TallyBaHHA KOMEPLINHOMO NPUMILLLEHHS B MEXXaX XXUTJI0OBOIr0
KOMMNJEKCY: M0La 3HaxoanTbCs be3nocepenHbo Bing roNnoBHOIr0 BXOAY KOMIMIEKCY
3 BEJINKOIO KiNIbKICTHO MeLLUKaHLIiB Ta rocTen.

3aBAsKN MPOCTOPIN NJOLLI, KiIbKOM OKPEMUM BXOZaM Ta HassBHOMY opiCHOMY/
KOMepUinHOMY cTaTycCy 06'€KT B MPUHLMMI NPOMOHYE Pi3HI MOXKIMBOCTI AN
ManbyTHbLOro BUKOPUCTaHHSA. KOHKpeTHa MOXKJIMBICTb BUKOPUCTAHHA NPU LLbOMY

3a/1eXX1Tb Bif BigNOBIAHOr0 403BO/IEHOr0 BUKOPMUCTaHHA Ta, 3a HeobxiaHOCTI,



noTpibHNX 003BONIB.
Micna BigNOBIAHOIO PEMOHTY Ta MOAepHi3auil NpUMiLLeHHA Moro 6 cTaTu LikaBumMm,

Hanpukiag, oasa pisHUX OPiCHUX, CEPBICHUX YN IHLLINX KOMEPLINHNX KOHLLENLiN.

Omuc

Y )KUTN0BOMY KOMMNEKCi B baa-lapubyp3si Ha nepwomMy NoBepci NpoAa€ETbCA
NpoCcTope KoMepuinHe npuMileHHs naoweto 61m3bko 133 kBagpaTHUX METPIB.
3aBasku 6esnocepenHin 61M3bKOCTI 40 FONIOBHOIN0 BXOAY K MeLWKaHLUi, TakK i
BiZBiAYyBaYi Ta roCcTi OTPUMYIOTb NepeBary y BUrnisa4i 4y4oBoi 4OCTYNHOCTI Ta rapHol

BMOMMOCTI 06'eKTa.

EHepFeTI/I‘IHHﬁ CepTI/I(l)iKaT (0o60B’a3KOBI AaHi 3rigHo 3 GEG)

. Knac eHeproecgeKTUBHOCTI -

Tun ceptudikaTa EHeproHociun Pik BCTAaHOBJIEHHA
- - onaJieHHA

Pik nobypoBu 6yaisni

PosramyBaHHA

bBinbwe npono3uuin BN 3HangeTe Ha www.immobiliya.de

O6'eKT HEPYXOMOCTIi pO3TaLLOBAHUNN Yy LIEHTPasIbHIN, TYPUCTUYHO OPIEHTOBAHIN
YacTuHi bag-fapubypra-KypopTHOro Ta 0340p0OBY0ro mMicta 3 baraToro iCTOpi€Eto Ha
niBHIYHOMY Kpato rip Napu. Po3TallyBaHHS NOEAHYE NepeBarm yctasieHoro

KYPOPTHOro MicTa 3 LiflIopiyHO NpmBabamnmemm TYpUCTUYHNM CEPELOBULLEM.

Bynuusa KypxayclwTpacce 3HaxoanTbcsa B 6e3nocepeHin 6amM3bKOCTi 40 KYPOPTHOro
XXNTTSA MicTa. Y Hanbnmxx4omMmy oTo4eHHi po3TawwoBaHo 6araTo 3aknaais aons
MeLLKaHLiB, BigNo4YMBasibHUKIB Ta TypucTie. Cepen HUX -3aKaaan rpoMaacbKoro
Xap4yyBaHHSA, Mara3mHu, MOXXJIMBOCTI 419 A03Bi/1A Ta BiAMNOYMNHKY, @ TAKOXX

TYPUCTUYHa IHPPaCTPYKTypa MicTa.

Oco611BUM (hakTOPOM PO3TallyBaHHA € 6IN3bKICTb A0 **TepManbHUX | KYPOpPTHUX



3aKNafiB**, a TakoXX 00 Pi3HOMaHITHUX MOXKJIMBOCTEN A1 BiANOYUHKY B ropax Mapu,
PerioH nonynapHuin cepen TypuCTIB, NtobnTenis NilunMxX NporynsHoK, Npupoaun Ta Tux,
XTO LUYKAE BiAMNOYUHKY, LLO pOobUTb Noro npneabnnemnm ong pisHUX LiNIbOBUX rpyn 'y
chepi TYPUCTUYHUX | KOMEPLINHUX KOHLEMLIN.

baa-fapubypr TakoXX BUrpaE€ Bi CBOro po3TallyBaHHSA SK BiANpPaBHOI TOYKM AN
YUCNIEHHUX EKCKYPCi Ta akTUBHOCTEN y ropax Napu. TYPUCTUYHI CTEXKW, MPUPOLHI
BPa>XeHHSA Ta TYPUCTUYHI BU3HAYHI Micus 3Haxo4aTbca nobansy, wo pobuthb Le
Micue ocobnmBo LikaBUM 414 BiABiAYBaYiB, AKi NparHyTb NOEAHATU Bi4NOYNHOK 3

aKTMBHMM O03BIiNNAM.

[nsa iHBeCTOpiB Le po3TawyBaHHA NPOMNOHYE Pi3HOMaHITHe cepefoBuLLe, WO
NOEOHYE XXUTNO, TYPU3M, KYPOPTHI MOCYrv Ta KOMepLito. Y NOEAHAaHHI 3 NPOCTOPOIO
KOMepLiNHO nJoLLeto Ta Ti po3TallyBaHHAM y MeXXaxX HassBHOr0 KOMIMIeKCy
BiAKPUBAKOTbLCA Pi3HI MOXKINBOCTI ANA ManbyTHbLOro BUKOPUCTAHHSA —3aJ1eXXHO Bif,

BiAMNOBIAHOI A03BiJIbHOI MOXKJIMBOCTI Ta iIHOMBIAYa1IbHOI KOHLEMNLUIT BUKOPUCTAHHS.

MoeaHaHHSA LeHTpPasIbHOro po3TallyBaHHS, TYPUCTUYHOI CNPAMOBAHOCTI,
yCTasIeHOr0 XXMUT/I0BOIrO Ta KYPOPTHOIO cepefoBuLLLa, a TaKoX BM3bKOCTI A0
KYPOPTHUX | pekpeauinHux 3aknagis rip Napu pobutb Le Micue LikaBot BignpaBHOO

TOYKOIO /19 LOBrOCTPOKOBOI CTpaTeril iHBeCTyBaHHSA B HEPYXOMICTb.

038667 bag-Mapubypr - Binkputn B Google Maps (https://www.google.com/maps/search/?
api=1&query=51.87173,10.55319)

IHwi ¢poTo

MnaH NnpuMileHHsa


https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=51.87173,10.55319
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=51.87173,10.55319

BALU KOHCYJ/IbTAHT
Kate Lehmann
WhatsApp +49 162 1008516

MoOinbHum +49 162 1008516
CtauioHapHun +49 30 76214975

L&B Immobiliya EuURuS GmbH - Frankfurter Allee 18 - 10247 Berlin - info@internationale-immobilienvermittlung.de

Homep o06'ekTa 6002 - CTaHOM Ha 6.11.2026 - YCi faHi FpyHTYOTbCS Ha iHpopMaLlii BlacHUKa. MOMUIIKM Ta MOXKJIMBICTb
NMPOMiI>XHOI0 NPOAAKy HE BUKJIIOHAOTbCH.

Po3'sicHeHHS 11070 IIpaBa Ha BiIKJINKAHHS JJOTOBOPY

IHcbopmauis Npo NpaBo Ha BiAMOBY

AKLLO MiXK HamMu By e yknaAeHo L0roBip 3 Mak/iepoM, CNOXXUBayi MaloTb Take NpaBo Ha BiAMOBY:

MpaBo Ha BiAMOBY

Bv Ma€eTe NpaBo NPOTSAroM YoTMPHaAUATY AHIB 6€3 NOSICHEHHSA NPUYMH BiAMOBUTUCSA Bif LOFOBOPY 3 MaKJIEPOM.

CTpOK ANs BiAMOBU CTAHOBUTb YOTUPHAALUATb OHIB Bif AHA YKNaAeHHSA LOroBopy.

LLlo6 ckopucTaTUCA NPaBOM Ha BiiMOBY, BU MOBUHHI NOBiAOMUTM Hac (L&B Immobiliya EURUS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762
149 75, E-Mail: info@internationale-immobilienvermittlung.de) Npo cBOE pilueHHA BiAMOBMTMCSA Bif LOrOBOPY 3a AOMOMOrO 0AHO3Ha4YHOI 3asBU
(Hanpuknag, NMCToM NowwTo abo eNeKTPOHHOK NoLWTOo). [Ns LbOro BM MOXXEeTe BUKOPUCTaTW AoAaHy 3pa3KoBy (popMy BiIMOBMU, afie Le He
060B'513K0BO.

[na AOTPMMaHHA CTPOKY A0CTaTHLO HaAiICNaTV NOBIAOMJIEHHSA NPO 34iNCHEHHA NMPaBa Ha BiAMOBY A0 CMJIMBY CTPOKY A5 BiAMOBMW.

Hacnigkun BigmoBu

SAKLLO BU BiAMOBNISIETECS Bif, 4OrOBOPY, MM 3060B'A3aHi HEramHo, asie He NisHiwe HiXXK Yepes3 YOTUPHaALUATb AHIB Bif AHS OTPUMaHHA HaMK
MNoBiAOMNEHHS NPO BiAMOBY, MOBEPHYTU BaM YCi OTPUMaHI Bif BaC NaaTexi, BKJIKOYHO 3 BUTPAaTaMu Ha AOCTABKY (3@ BUHATKOM 404aTKOBUX
BUTPAT, L0 BUHUKIIN Yepes Te, Lo BN 06panu iHWKA cnocib AoCcTaBKy, HiXX 3anponoHoBaHa HaMu HalaelleBlla CTaHAapTHa AoCTaBKa). Ans
NOBEPHEHHSA MU BUKOPUCTOBYEMO TOW CaMUii NAATiXKHWIA 3acib, SKMM BM CKOPUCTANIMCA MNif Yac NO4aTKOBOI OMNAaTH, AKLLO 3 BaMy NpsiMo He Byno
MOroA KeHO iHLUE; y )KOAHOMY pa3i 3a Lie MOBEPHEHHS 3 BaC He CTAryBaTUMETbCA NnaTa.

AKLLO0 BU BUMaranu, wob HafaHHS NoC/ayr NoYanocs NpoTAroM CTPOKY AJiS BiAMOBW, BU 3060B'A3aHi CNAaTUTU HaM NPOMOpPLiHY CyMy, LLLO
BiAMOBiAA€E YacTUi NOCAYr, HAAAHUX 0O MOMEHTY, KOJIX BU MOBiAOMWIN HAaC NMpo BiAMOBY BiJ [OrOBOPY, MOPIBHAHO i3 3arasbHUM 06CsArom nocnyr,
nepenbavyeHnx OrOBOPOM.

KiHeLb iH(hopMalLLii npo NpaBo Ha BiAMOBY

OpuriHan HiMeLbKO MOBOIO

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuRuS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail:
info@internationale-immobilienvermittlung.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der
zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt

haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Flr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,



mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem
Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten

Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung



