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KOMEPL,LINHA HEPYXOMICTb - KYNUTWN - OB’EKT Ne 1259A

be3cTpoOKOBO 3aHa B OpeHAY KOMepLiiHa
HEPYXOMiCTh Y IPUBAOINBOMY paiioHi BepiiHa!

13086 bepniH - ToOYHa agpeca 3a 3anmMToM

1.700.000 € LiHa kyniBni

XUTNOBA NJNOLWA PIK NOBYAQOBU KJIAC EHEPTOE®EKTUBHOCTI

726 m* 1905 D

VYci gani B oryrazai

06’ekT Ne 1259a

Tun ob6’ekTa KomepuinHa HepyxoMicTb

Tunu o6'ekTa FoTenbHO-pecTopaHHMi BisHec, racTpoHOMIA

Tun npono3uuii Kynisns

Lina kyniBni 1.700.000 €

Komicia 3,57 % BkJtoYHO 3 MNAB. Komicis nignsrae cnnaTi nicns HabyTTs YAHHOCTI

[OroBOPOM KyriBAi-npofaky i Mae 6yTu cniavyeHa HeramHo.

Appeca 13086 bepniH
JKutnosa nnowa 726 M2

Pik nobypoBu 1905
BankoH/Tepaca Hi

NidT Hi
Mapkomicue Tak

CtaH MOAEepHi30BaHO



MoBepxu B 6y AUHKY 1

LocTynHo 3 3a JOMOBJIEHICTIO

OcCTaHHA MoAepHi3auin 2022

O3p006neHHs CTaHpapTHe

Tun onaneHHs LleHTpanbHe onaneHHs

OCHOBHUMW €HEepProHoCin Ba>kkuin npupoaHUn ras

OHNauH 3 30.9.2026

OCTaHHE OHOBJIEHHSA 6.11.2026
OcHaIleHHA

HanBa>knueiwi paHi

- Mnowia 3eMenbHOI AiNAHKKU: 6/113bKO 726 M2

« KomepuiitHa nnowa: 6,113bK0 350,99 M2

e 4 KOMepUinHi oAnHULI Ha NepLLIoMy NoBepCi

- Pik nobymoBu: 1905

« CTtapa 3abynoBa, BigpeMOHTOBaHa

» MogepHisauia npubnansHo 2000 p.

« LleHTpanbHe onaneHHsA /ras

« MigBanbHi naowi (2) Lo NnpuMileHb

= 1BiANoOBiAHE NapKoMicLe Y BHYTPiLLHbOMY ABOPI
e yCi npuMilLeHHA 34aHi B opeHay 6e3CTpoKoBO

e MOTOYHE BUKOPUCTAHHA: anapTaMeHTWn ona Bi,ELI'IO‘-IVIHKy / pO3MiLL|,eHHﬂ

Oornsp opeHAHOI NnaTu Ta BUTpaT

MpumMilieHHs XosogHa opeHAHa nnaTa WwomicayHo Tensna opeHgHa nnaTta WoMicayHo lMnaTexi Ha yTpUMaHHSA Oy ANHKY LLLOMiCAYHO

GE1 408,00 € 608,00 € 236,22 €
GE2 994,50 € 1.264,64 € 264,23 €
GE3 1.657,50 € 2.757,50 € 1.319,95€
GE 4 470,00 € 670,00 € 358,71 €
Ycboro 3.530,00 € 5.300,14 € 2.179,11 €

MoTo4Ha xonoAHa opeHAHa NaaTa CTaHOBUTBL 3arasiom 3.530,00 € womica4Ho, wo Bianosigace 42.360,00 € Ha pik.
LLlomicA4Ha Tenna opeHAHa nnaTa, To6To 3aranbHi nnaTexi, ctaHoBAATbL 5.300,14 €.
MnaTtexi Ha yTpuMaHHs 6y ANHKY A8 YOTUPbOX NPUMILLEHb CTAHOBJIATL 3arasiom 2.179,11 € womics4Ho.

e MMinBan

Omuc

Ha npofa’k NponoHyeTHCS LiiKaBUA MakeT KOMePLinHOT HEPYXOMOCTI, LLLO CKIAaAAETHLCS 3 HOTUPLOX CaMOCTIHUX NPUMILLLEHb Ha NepLUoOMy

rnosepci gornsaHyToro 6epniHcbkoro 6araTokBapTupHoro 6yanHky 1905 poky nobyaosu.

MpYMiLLEHHSA MaloTh 3arajibHy KOpPUCHY rioly 6,11m3bko 350,99 M? i po3TaluoBaHi Ha MPOCTOPIV 3eMenbHI AinaHui nouleto 613bko 726 M2 o
npono3uuii Tako)X BXOASATh NifABaJibHi MPUMILLEeHHSA, 3aKpinieHi 3a LMY OANHULAMM, @ TaKOX NapKoMicLie y BHYTPILUHbOMY ABOPI, 3aBAAKN YOMY

[0[aTKOBO AOCTYMHI NpuBabavBi LOMNOMiIXKHI Ta CKJlaACbKi MJioLL,i.

YCi HoTpW KOMepLiHi oanHWLI 30aHi B opeHAy Ha 6e3CTPOoKOoBUIA TePMIH | Hapa3i BUKOPUCTOBYIOTLCA Y chepi opeHAn anapTaMeHTiB Ans
BiANOYUNHKY / Hafl@aHHA NOCAYT 3 Po3MilleHHsA. HasBHI opeHaapi 6axxatloTe NPOAOBXKYBATU AifNIbHICTb. TaKUM YNHOM, 06'EKT y)Ke Ma€ ycTaneHe

BUKOPUCTaHHS Ta Litoyi opeHAHi BiAHOCMHN.

BepniHcbkuin aHcambnb cTapoi 3abynosu, 3seaeHunin y 1905 poui, NpoTArom pokie 6yB BiApeMOHTOBaHUI Ta MOLAEPHI30BaHWA. 3rifHO 3 HAABHUMN
[aHVMK, caHauia nposoaunacs BignosiaHo o Hopm VOB Ta VOL. Kpim Toro, 6y niBns obnagHaHa 3ByKoi3osLUi€to BignosigHo Ao ctaHaapTy DIN
4109.



MoAin Ha YoTUPW OKpeMi KoMepLinHi oANHULI 3abe3neyvye rHy4YKy Ta 6araTodyHKLiOHaIbHY CTPYKTYPY. [OEAHAHHSA KiIbKOX 3[4aHNX B OpeHAay
NpUMiLLeHb, yCTaJIeHOro KOMepLinHOro BUKOPUCTaHHSA, OAATKOBUX NiABaJIbHMX MJIOL, Ta NapKoMicusa pobuTb Lo npomno3uLito ocobameo
LiiKkaBOIO AN151 iIHBECTOpIB KaniTany.

3aBAsAKN BXXe HassBHUM OpPeHAHUM BiAHOCMHaM MoKyreLb MO)Ke OTPMMaTKn 06'€KT 3 FOTOBUM AOXOA0M Ta yCTasleHUM BUKOPUCTaHHSM. BogHo4ac
NpocTopa 3eMesibHa AiNsHKa nioLleto 6,1M3bKo 726 M2 € NpUBabAVBUM OOMOBHEHHSAM [0 BlaCHE KOMEPLIHMX MIoLL.

KopoTKo npo 06'ekT

* HYoTupuW CaMOCTIiNHI KOMepLiHi 0AMHWLI Ha NepLlIoMy NoBepCi

« 3arasbHa KOpUCHa naowa: 67113bKo 350,99 M?

« Mnowia 3eMenbHOI BiNAHKKN: 611M3bKO 726 M?

- Pik nobynosu 6ypaisni: 1905

« Yci npuMilleHHa 30aHi B opeHay 6e3cTpokoBo

» MoTo4yHe BUKOPUCTaHHA: ANapTaMeHTU A4 BiANOYMNHKY / PO3MiLLeHHS
« HasgHi opeHfapi 6a>kaloTb NPOAOBXKYBaTN BUKOPUCTAHHS

« BignosigHi nigBanbHi naoLwli

» 1napKoMmicue y BHyTPiLWHbOMY ABOPI

« BinpemoHTOBaHWIA Ta MOAEpPHi30BaHM aHCaMb1b cTapoi 3abynosu
« CaHauis, 3rigHo 3 HasiBHUMM faHuMu, BignosigHo no VOB/VOL

« 3ByKoi3onsuia sBignosigHo ao DIN 4109

e YoTnpu oKpeMi 0 ANHWULL 3 FTHYYKOI MOXKJIMBICTIO BUKOPUCTaHHS

« [lito4i oOpeHHi BiAHOCMHW Ta HasiBHa CUTYyaLlis 3 [oxogamMu

KomMepLuiiH1i 06'eKT 3 yCcTasleHUM BUKOPUCTaHHAM, KiJlbkOMa CaMOCTINHMMY OAMHULAMUN Ta NPMBabANBMMN LOAATKOBMMU NIOLLLAMU, SKUA
3aBAAKN CBOIN CTPYKTYPI NiAXOANTb SIK AN AOCBiAYEHUX iHBECTOPIB, TaK i AN iIHBECTOPIB 3 JOBFOCTPOKOBUM iHTEPECOM A0 BK1aAeHb.

EHepreTUYHMI CePTUPIKAT (0605331081 nari sriaro 3 GEG)

Knac eHeproedekTuBHocTi D
109 KBT-roa/(M?piK) KiHLEBE CNOXKMBaHHSA eHeprii

Tun cepTudikarta EHeproHocin Pik BCTAaHOBJIEHHA ONaNIeHHA Pik nobynosu 6ypisni
MacnopT CNoXXMBaHHSA Ba>kknin NnpupoaHWi ras 1905 1905
PosTramyBaHHA

IHWIi npono3uuii BM 3HanaeTe Ha www.immobiliya.de

O6'eKT HEPYXOMOCTi po3TalloBaHWi y 6epniHCbKOMyY palioHi BaliceH3ee, okpyr
MaHkKoB.

Bynuus HaneXxunTb 0 yCTaNeHUX TPaHCMOPTHUX i AiNIOBUX apTepill paoHy Ta
XapaKTepu3yeTbCs CHOPMOBAHMM MOEAHAHHAM XUTNa, KoMepuii, po3apibHoi
TOPriBAi, raCTPOHOMIi Ta MOCAyr.

Ocob1Bo LikaBoto € 61mn3bKicTb Ao MNpeHunayep bepr. Po3TallyBaHHS NOEQHYE
yCTaJieHy CTPYKTYpYy BainceH3ee 3 6e3nocepenHboto 6M3bKICTIO A0 MOMYJISPHUX
LleHTpasibHUX BepNiHCbKNX NoKaLil.

TpamBal Kypcye 6e3nocepenHbo nepef 06'ekToMm, 3abe3nevyoyn WBMOKe
cnoJiy4eHHs 3 6epaiHCbKOI TPaHCMOPTHOI Mepexketo. Moban3y TakoXX po3TalloBaHi
iHWi aBTOOYCHI Ta TpaMBalHi MapLUpyTL.

Lo AnekcaHzepnniay rpoMafCbKUM TPAHCMOPTOM MOXHa AicTaTucsa npubnamsHo 3a
20-30 XBUJINH.

Kpim Toro, KBapTan HaBKoJ10 By imLi nepebyBa€ y NpoLeci JOBFOCTPOKOBOIr0 MiCbKOIro
pOo3BUTKY. MoJanbLlUmnii PO3BUTOK HAaBKOJINLLIHBOIO CepefoBuLLLa BiAKPVBAE LOAATKOBI
nepcnekTuBM Ana ManbyTHLOT AKOCTI loKauii.
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BALW KOHCYJIbTAHT

Kate Lehmann
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L&B Immobiliya EuRuS GmbH - Frankfurter Allee 18 - 10247 Berlin - info@internationale-immobilienvermittlung.de

Homep 06'ekTa 1259a - CTaHOM Ha 6.11.2026 - YCi faHi FpyHTYIOTLCS Ha iHchopMaLlii BlacHUKa. MOMUIKK Ta MOXKJIMBICTb MPOMIXKHOIO MPOAAXKY HE BUKJTIOYAOThCA.

Po3'siCHeHHS 1I0/I0 IPaBa Ha BiKINKAHHS [ 0roBopy

IHcbopMaLlis Npo NpaBo Ha BiAMOBY

SKLO MiXK HaMu By e yknaaeHo AOroBip 3 MakepoM, CNoXXMBaYi MaloTb Take NpaBo Ha BiAMOBY:

MpaBo Ha BiAMOBY

By MaeTe NpaBo NpoTAroM YOTMPHAAUATY AHIB 6€3 NOSACHEHHS NPUYUH BiAMOBUTUCS Bif AOrOBOPY 3 MaK/E€pPOM.

CTpoK Ans BiAMOBW CTAHOBUTb HOTUPHAALUATb AHIB BiA AHA YKNaAeHHs 10roBopY.

LLlo6 ckopucTaTUCS NPaBOM Ha BiAMOBY, BV MOBUHHI NoBiAoMUTK Hac (L&B Immobiliya EuRUS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@internati il ienvermittlung.de) Npo cBoE pilleHHa
BiZIMOBMTUCS Bif, LOrOBOPY 3@ AOMOMOIOI0 OAHO3HAYHOI 3asiBM (HaNpuKIaA, IMCTOM NoLITO abo eNeKTPOHHO NOLWTO). /15 LibOro BU MOXKETEe BUKOPUCTATU [0AaHY 3pa3koBy (hopMy BiAAMOBY, ane Lie He 060B'A3K0BO.

[na LOTPMMaHHA CTPOKY A0CTaTHLO HaAiC1aTU NOBIAOMAEHHSA NPO 3AiNCHEHHA NpaBa Ha BiAAMOBY A0 CMIMBY CTPOKY AN BiAMOBU.

Hacnigku BigMmoBu

SIKLLIO BM BiAMOBNSIETECH Bif AOrOBOPY, MU 3060B'A13aHi HEramHo, ane He nisHille HiXk Yepes YoTUPHaALUATb AHIB Bif AHA OTPUMaHHSA HaMU NOBiAOMIEHHS NPO BiAMOBY, MOBEPHYTW BaM YCi OTPVMMaHi Bif BaC niaTexi, BKIOYHO 3
BTPaTaMu Ha JOCTABKY (3a BUHATKOM [0/1aTKOBIX BUTPAT, LLIO BUHWUK/IM Yepes3 Te, Lo Bi 06pam iHWNi Crocit A0CTaBKy, HiXX 3arponoHoBaHa HaMy Haileleslua CTaHAapTHa A0CTaBKa). [/1sl TOBEPHEHHS M

BMKOPUCTOBYEMO TOI CaMUii NNaTiKHUIA 3aci6, AKUM BM CKOPUCTANMCA Nifi 4ac NOYaTKOBOT ONiaTy, AKLLO 3 BaMy NPAMO He 6y 10 NOroAXeHo iHLWe; y XO0AHOMY pasi 3a Lie NoOBepHeHH: 3 BaC He CTAryBaTUMeTbCA nnaTa.

SIKLLO B BUMarany, wob HafaHHA Noc/1yr No4anocs NpoTAroM CTPOKY ANs BiAMOBY, BY 30608'A3aHi CniaTUTy HaMm NPonopuiiHy CyMy, WO BiANOBIAAE YaCTUi NOCAYT, HAAAHNX 1O MOMEHTY, KONV B/ MOBIAOMUAYN HAC NPO
BiAMOBY Bif} AOrOBOPY, MOPIBHAHO i3 3aranbHM 06CArom nocnyr, nepeaba’eHnx JoroBopoM.

KiHeup iHopMaLii npo npaBo Ha BiAMOBY

OpuriHan HiMeLbKOo MOBOIO

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuRuS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@internationale-immobilienvermittlung.de) mittels einer eindeutigen Erklérung (z. B. ein
mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie knnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Giber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als
die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir
diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser

Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung



