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ПОЖАЛУЙСТА, ОЗНАКОМЬТЕСЬ С
ОПИСАНИЕМ! Ухоженная 1-комнатная
квартира в Вуппертале на продажу
42107 Вупперталь · Elberfeld · точный адрес по запросу

20.000 € Цена покупки Экспозе в формате PDF

КОМНАТЫ

1

ЖИЛАЯ  ПЛОЩАДЬ

43 м²

ГОД  ПОСТРОЙКИ

1899

Все данные в одном обзоре

http://127.0.0.1:8082/pdf/ru/7182s.pdf


Оснащение

Заднее здание (флигель) подлежит сносу. Снос уже согласован;

соответствующие предложения имеются в наличии. Необходимые для этого

целевые сборы уже утверждены и оплачены.

Вместе с тем, в ходе последнего собрания собственников стало известно, что

вследствие многолетнего повреждения от влаги во флигеле повреждения

также затронули и главное здание. По этой причине в настоящее время

требуются дополнительные ремонтные работы в лестничных клетках. Для

этого в настоящий момент собираются дополнительные целевые сборы.

Возникнут ли в дальнейшем дополнительные расходы, на данный момент с

уверенностью гарантировать нельзя. Однако, по текущей оценке, уже

утверждённых мероприятий должно быть достаточно.

Подвал

Описание

Предлагается к продаже сданная в аренду однокомнатная квартира площадью

43 м² в представительном историческом здании 1899 года постройки.

Квартира расположена на верхнем, 5-м этаже, и имеет жилую площадь около

43 м². Она была полностью отремонтирована и оснащена новым центральным

газовым отоплением. К квартире также прилагается собственная кладовая в

подвале.

Квартира сдана в аренду за 491 евро в месяц (с учётом коммунальных

платежей). Из них 300 евро составляет холодная арендная плата, а 191 евро —

коммунальные расходы.

Цена, расходы и доходность

Цена снижена 12.10.2026: раньше 25 000 €

Цена в сравнении

Эта квартира: 581 €/м². Средняя цена квартир, Wuppertal (2025): 1 785 €/м². на 67

% ниже среднего



Источник: Grundstücksmarktbericht 2026 Stadt Wuppertal

(https://www.boris.nrw.de/borisfachdaten/gmb/2026/GMB_12300_2026.pdf)

Сопутствующие расходы

Налог на покупку недвижимости (6,5 %) 1 625 €

Нотариус и поземельная книга (ок.) (2,0 %) 500 €

Комиссия маклера 3 000 €

Итого 30 125 €

Доходность

Валовая доходность 23,57 %

Чистая доходность 13,43 %

Финансирование

Кредит 21 088 €

Ежемесячный платёж 109 € / мес.

Остаток в месяц (до налогов) 228 € / мес.

Покупателям без места жительства в Германии банки обычно требуют 30–40 % собственных

средств; мы подскажем банки, которые кредитуют иностранцев.

Ориентировочный расчёт с округлением, не является налоговой или финансовой

консультацией. Ставка: 4,2 % (10/2026).

581 €/m²

Ø Wuppertal 1 785 €/m²

https://www.boris.nrw.de/borisfachdaten/gmb/2026/GMB_12300_2026.pdf
https://www.boris.nrw.de/borisfachdaten/gmb/2026/GMB_12300_2026.pdf


Расположение и инфраструктура

Примерное расположение · Данные © участники OpenStreetMap

Автобус Wiesenstraße 3 мин. пешком

Автобус Schleswiger Straße 3 мин. пешком

Ж/д станция Wuppertal Hauptbahnhof 17 мин. пешком

Супермаркет VIVA ASIA 3 мин. пешком

Пекарня Hallo Burek 9 мин. пешком

Аптека Markt Apotheke 9 мин. пешком

Врач Herwig M. u. Lapp E.R. Dres. 10 мин. пешком

Детский сад Städt. Tageseinrichtung für Kinder, Flensburger

Straße 39

3 мин. пешком

Школа Realschule Neue Friedrichstraße 2 мин. пешком

Парк Platz der Republik 5 мин. пешком

12 ресторанов и кафе в радиусе 500 м

Энергетический паспорт (обязательные сведения согласно GEG)

– Класс энергоэффективности –



Тип паспорта

–

Энергоноситель

Газ

Год установки отопления

–

Год постройки здания

1899

Расположение

Расположение в центре Вупперталя обеспечивает превосходную

инфраструктуру: в непосредственной близости находятся остановки

общественного транспорта, различные торговые точки, банки, врачебные

практики и всё необходимое для повседневной жизни.

Вупперталь — крупнейший город региона Бергишес-Ланд на западе земли

Северный Рейн-Вестфалия. Город считается столицей, а также экономическим,

промышленным и культурным центром региона. Известный как «мегаполис

среди зелени», Вупперталь расположен южнее Рурской области, в

географическом сердце агломерации Рейн-Рур. Дюссельдорф находится всего

примерно в 30 км, Кёльн — примерно в 40 км, а Эссен — около 23 км.

Будучи университетским городом с населением около 354 000 человек,

Вупперталь является седьмым по величине городом Северного Рейна-

Вестфалии и входит в число наиболее значимых городов этой федеральной

земли.

Разъяснение о праве на отзыв договора

Информация о праве на отзыв

Если между нами будет заключён договор с маклером, потребители имеют

следующее право на отзыв:

Право на отзыв

Вы вправе в течение четырнадцати дней без объяснения причин отозвать договор с

маклером.

Срок для отзыва составляет четырнадцать дней со дня заключения договора.

Чтобы воспользоваться правом на отзыв, вы должны сообщить нам (L&B Immobiliya

EuRuS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail:

info@internationale-immobilienvermittlung.de) о своём решении отозвать договор

посредством однозначного заявления (например, письмом по почте или по

электронной почте). Для этого вы можете использовать прилагаемую образцовую

форму отзыва, но это не обязательно.



Для соблюдения срока достаточно отправить уведомление об осуществлении права

на отзыв до истечения срока для отзыва.

Последствия отзыва

Если вы отзываете договор, мы обязаны незамедлительно, но не позднее чем через

четырнадцать дней со дня получения нами уведомления об отзыве, вернуть вам все

полученные от вас платежи, включая расходы на доставку (за исключением

дополнительных расходов, возникших из-за того, что вы выбрали иной способ

доставки, чем предложенная нами самая недорогая стандартная доставка). Для

возврата мы используем то же платёжное средство, которое вы использовали при

первоначальной оплате, если с вами прямо не было согласовано иное; ни в коем

случае за этот возврат с вас не будет взиматься плата.

Если вы потребовали, чтобы оказание услуг началось в течение срока для отзыва, вы

обязаны уплатить нам соразмерную сумму, соответствующую доле услуг, оказанных

до момента, когда вы сообщили нам об отзыве договора, по сравнению с общим

объёмом услуг, предусмотренных договором.

Конец информации о праве на отзыв

Оригинал на немецком языке

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende

Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen den Maklervertrag zu

widerrufen.

Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns (L&B Immobiliya EuRuS GmbH, Frankfurter

Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@internationale-

immobilienvermittlung.de) mittels einer eindeutigen Erklärung (z. B. ein mit der Post versandter

Brief oder eine E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie

können dafür das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des

Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten

haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich daraus

ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste

Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag



zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen

ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen

Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart;

in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben

Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie

uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits

erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen

Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Дополнительные фотографии

Изображение 2 Изображение 3 Изображение 4

Изображение 5 Изображение 6 Изображение 7

Изображение 8 Изображение 9



ВАШ  КОНСУЛЬТАНТ

Kate Lehmann

WhatsApp +49 162 1008516

Мобильный +49 162 1008516

Стационарный +49 30 76214975
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