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[LIYA

STIT 2004

KBAPTUPA - KYNMNTb - OBBEKT Ne 6614C

IIpuBeKaTeJIbHOE NHBECTUIIIOHHOE IIPEJJI0KEHHE C
TOXOTHOCTBIO OKOJI0 7 % — MeOTUpOBaHHAS 2-KOMHAaTHas
KBapTHpa ¢ 6AJIKOHOM U TAPKOBOYHBIM MECTOM,

09337 X03HLWTaNH-IPHCTTasb - - TOYHbIN agpec rno 3anpocy
44.999 € LleHa nokynkwu 3kcno3se B ¢popMmaTe PDF

KOMHATDI XNNAA NAOWALD rog NOCTPOUKMN

2 44,9 m* 1989

Bce gaHHbBIE B OTHOM 0030pe


http://127.0.0.1:8082/pdf/ru/6614c.pdf

OcHalreHue

+ 2 KOMHaTbI

* OK. 45 M? XXnnon nnaowagmn

+ JJaMnHaT B XXWUJbIX NOMELLEHUAX, NJINTKa B KOPULOPE N BAHHOWN
+ BcTpoeHHas KyxHs

+ MebnumpoBaHo

* BHyTpeHHAA BaHHas KOMHaTa C BAHHOWN

* basikoH

* [lapKOBO4YHOE MeCTO Ha yauue

* Tuxoe pacnosioxeHue

Bnarogaps mebnmpoBke, BCTPOEHHOW KyxXHe, 6afIkoHY, COBCTBEHHOMY
MapKOBOYHOMY MeCTY, NoABaJly U AENCTBYIOLEMY NOrOBOPY apeHObl KBapTupa
npencTaBnsieT cobor xopollee NpensioXXeHne aas MHBEeCTOPOB.

e [logBan ® BCTpoeHHasa KyxHSA

Omnucanue

Ha npofaxky BbICTaB/AeTCA CLaBaeMas B apeHAy ABYXKOMHaTHasa KBapTupa B
YX0>XKE€HHOM MHOIFOKBapTUPHOM AoOMe, MoCTpoeHHOM B 1989 rofy. O6bekT
HeABMXXMMOCTU PACroOJIOXKEH B TUXOM U NPUBJIEKATE/IbHOM XXNJIOM panioHe ropoaa

XO3HLWTaWnH-IPHCTTaNb.

Xunon komnnekc 6bin pasaenéH Ha oTAesIbHbIE KBAapTUPbl B COBCTBEHHOCTM B
cepegunHe 1990-x rogos. C Tex nop coobuiectBo COBCTBEHHMKOB MOCTOSAHHO
NHBECTUPYET B coaep>XaHne n moaepHnsaumo obuwero nmyuiectsa. Cpegmn yxe
peann30BaHHbIX MEPONPUATUIN — 3aMeHa OKOH, 0bHOBNEeHMe hacafa 1 BXOAHbIX 30H,

MOOEepPHMN3aLNA OTONMNTENBHON CUCTEMBI, @ TakKXe 06yCTPONCTBO NAapPKOBOYHbIX MECT.

KBapTupa pacrnosioxxeHa Ha 3-M 3Ta)ke, UMeeT »XXWJYo nJolanb 0Ko1o 45 M2 1
OT/ZIM4aeTCHa NPOAYMAaHHON NJAaHNPOBKOW. B HEE BXOAAT yIOTHasA CnasibHSA, CBeTJ1as
roCTMHAsN, @ TakXXe oTAesibHas KyXHS CO BCTPOEHHOW KyXOHHOW Mebenbio. B BaHHON
KOMHaTe nMeeTCs BaHHa. JJaMnHaTHOE NOKPbITUE B XXWJIbIX MOMELLEeHNSAX CO30aET

YIOTHYIO aTMoCepy.

CobcTBEHHOE Hapy>XHOE NMapKOBOYHOE MECTO, @ TakXXe OTAesibHas KNaaoBas B



noasasie gJonoJIHAKT NnpeasioxXeHune, obecneymBas OOMOJIHUTENbHbIN KOMOpPT 1
MPaKTN4YHOEe MeCTO ON1A XPaHEHNA. OTonneHue KBapPTUPbl OCYLLLECTBJIAETCA

nocpencCTBoOM LLEHTPaAJZIbHOI0O ra3oBOro OTorJIieHUA.

KBapTupa NosHOCTbio MebiMpoBaHa U HelaBHO CAaHa B apeHay, 4To AenaeT eé
0cobeHHO NMpuBIEKATENIbHOWN OJ1 UHBECTOPOB, ULLYLLNX Y>XKe CAaHHbIA B apeHay
06BbEKT C yMepeHHbIM 06 EMOM NHBECTULNIA.

Exxemecsa4yHas apeHOHasa nnaTa 6e3 y4éTa KOMMYHaslbHbIX pacxXxonoB cocTasnsdeT 270
€, LoNOJIHUTEeNIbHO B3nMaeTca 113 € Ha oTonJieHne 1 npoyvme pacxonbl. Takmm
obpa3oM, exxemecsa4yHasa apeHaHasa njaTta ¢ Y4ETOM KOMMYHaJIbHbIX MaaTexen

cocTtaBnsaeT 383 €.
HoxoaHocTb no 6a3oBon apeHAHOM NaaTe cocTaBnaeT NnpubnansntenbHo 7,2 %

LleHa, pacxoabl U OXOAHOCTb

LLeHa cHu>XeHa 12.10.2026: paHbLwie 45000 €

LleHa B cpaBHEHUM

3Ta KBapTupa: 1002 €/mM2. CpeaHss LeHa KBapTup, Hohenstein-Ernstthal (2025): 882
€/M%. Ha 14 % BbILLE CcpepHero

1002 €/m?
@ Hohenstein-Ernstthal 882 €/m?

cTtouyHuk: Grundstlicksmarktbericht Landkreis Zwickau 2026, Tab. 46 (https://www.landkreis-
zwickau.de/uploads/formulare/GrundstuecksmarktberichtLKZwickau2026_4741.pdf)

ConyTcTBYIOLLME pacxoabl

Hanor Ha NoKynkKy HeaBum»xumocTu (5,5 %) 2475 €
HoTapuyc n nosemenbHasa KHUra (ok.) (2,0 %) 900 €
Komuccma maknepa 3000 €

NUToro 51374 €


https://www.landkreis-zwickau.de/uploads/formulare/GrundstuecksmarktberichtLKZwickau2026_4741.pdf
https://www.landkreis-zwickau.de/uploads/formulare/GrundstuecksmarktberichtLKZwickau2026_4741.pdf

JOXOAHOCTb
Banosasg gpoxogHocTb 10,21 %

YncTtasa ,oxoaHOCTb 8,77 %

dPUuHaHCUMpOBaHue
Kpeaut 35962 €
E>xemecsa4YHbIN NNaTéx 186 €/ mec.

OcTtaTokK B Mecay (oo HasnoroB) 190 € / mec.

MNokynaTtenam 6e3 MecTa xuntesnbCcTBa B epMaHum 6aHKM 06bl4HO TpebytoT 30-40 % cobBCTBEHHbIX
CpencTB; Mbl NOACKaXxKeM BaHKN, KOTOPblE KPeAUTYIOT MHOCTPaHLLEB.

OprEeHTNPOBOYHBIN PACYET C OKPYTJIEHNEM, HE ABJISIETCSA HaJIOrOBOW UM (OUHAHCOBOM
KOHCcynbTaunen. Ctaska: 4,2 % (10/2026).

Pacnosio)keHue u uHpacTpyKTypa
T . T B 3 _.--:' = " : e e e Ea_'r-.r.'-.-‘t“-"‘ T

— f (|
4 —— =iy R CER

Wistenbrands
7] ! 'II

/S Kleingartenverein
o “Sochsenlond.

g
|

tral

v h 5
=} . -,'“1 e |

e DpenSfreetMép-Mitwirken.de

er s

B N

A
nberg
1 m

ach

MpumMmepHoe pacnosioxeHne - [laHHble © y4acTHUKK OpenStreetMap

ABTObYC Wistenbrand Kihlhaus 3 MUH. MewKoMm
2X/n ctaHuma Wistenbrand 10 MUH. NewKom
ABTObOYC Oberlungwitz Gasthaus Landgraben 11 MWH. NeWKOM
CynepmapkeT PENNY 15 MUH. NnewKom

MekapHsa Backerei Polster 16 MUH. NewKom



Bpad Dr. Beate Rahm 12 MUnH. NnewKomMm

JeTckuni can 17 MUH. NewKom
LLikona Diesterweg-Grundschule 20 MUH. NewKom
Mapk Park Oberforsterei 24 MWNH. NewkKoMm

BHepI'ETI/I‘-IeCKI/Iﬁ HaCHopT (o6s13aTenbHble cBeeHUs cornacHo GEG)

107 KBT-4/(M?roo) KoHe4YHoe noTpebneHne sHeprum

. Knacc aHeproappeKTuBHOCTHU -

Tvn nacnopTta DHeproHocuTe b Nop ycTaHOBKM OTOMNJIEHUA

dHepreTnYecknii nacnopT a3 1989
Ha ocHoBe noTpebneHns

Fop NOCTPOWKM 34aHUA
1989

PacnosoxeHue

KBapTupa pacnono>xeHa B BiocteHbpaHae, paioHe ropoaa X03HLWTanH-IpHCTTa b B
okpyre LBukkay (CakcoHns). PanoH HaxoANUTCSA MPUMEPHO B 7 KM BOCTOYHEE

XO3HWTaNH-IDPHCTTaNsa n okosio 20 KM I0XKHee XeMHuLa.

OKpy>XeHune Tuxoe 1 NpubnmxeHHoe K npupoae. Pacnono)xeHHble psaaom sieca n
nons npensaratoT ngeajbHble BO3MOXXHOCTU AJ15 MPOryJsioK 1 oTAbiXa. MNpn 3ToM
obecrnevyeHa xopoLas MHPPACTPYKTYpPa: Mara3nHbl, LUKOJbI, AEeTCKMe Calbl U
MeOUNLNHCKME YYpeXAeHN HaXoaAaTCsl B HernocpeacTBeHHOM 61m3ocTu.

ABTOMaructpasb A4 HaXO0ANUTCS Ha PAacCTOAHUM 0KO10 15 MUHYT n obecnevymBaeT
ynobHoe coeguHeHune ¢ XemHuuem, ipesgeHom v Jlennumrom. O6LLecTBEHHbIN
TPaHCMOPT HAaXOAUTCS B Npegenax rnewen 4oCTYyNHOCTW.

DTO MeCTONOJIOXKEHME coYeTaeT CNOKOMHYIO XXU3Hb Ha NpMpoae C XopoLlen
TPaAHCNOPTHOW AOCTYMNHOCTbIO.

Pa3bpsicHeHUe O IIpaBe Ha OT3BIB JOTOBOpPaA



MHdpopMauma o npaBe Ha OT3bIB

Ecnn mexxay Hamu By neT 3ak/tlo4éH [0roBOp C MakepoM, NoTpedbuTenn nmeT
c/ieqytollee npaeo Ha OT3bIB:

[MpaBoO Ha OT3bIB

Bbl BrpaBe B TeYeHUe YeTbipHaauaTu fHel 6e3 06bACHEHWA NMPUYMH 0TO3BaTh LOMOBOP C
MaKJ/epoMm.

CpoK 44 0T3blBa COCTaBASET YeTblpHagUaTbh AHEN CO AHS 3aKO4EeHNsa 4OoroBopa.

YT106bI BOCMO/1b30BaTHCSA NPABOM Ha OT3bIB, Bbl A0JIXXHbI COOOLWNTbL HaM (L&B Immobiliya
EuRuS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail:
info@internationale-immobilienvermittlung.de) 0 CBoOéM pelleHun 0To3BaTb LOrOBOP
nocpencTBOM OHO3HAYHOI 0 3asBJIEHNS (HAaNpuUMep, MMCbMOM MO NOYTE UK MO
3N1EeKTPOHHON MoYTe). 118 3TOro Bbl MOXKETE UCMO0JIb30BaTh NpuylaraeMyto o6pasLoByto

¢popMy OT3bIBa, HO 3TO He 06513aTesbHO.

Ons cobnogeHns CPOKa O0CTaTO4YHO OTNpaBuUTb yBeaoMeHne 06 ocyuiecTBeHUN NpaBa
Ha OT3bIB A0 NCTe4YeHNA CPOKa OJ14 OT3bIBa.

[MocnencTBuns O0T3bIBa

Ecnv Bbl 0T3bIBaeTe OroBop, Mbl 006513aHbl HE3aMeA/IMTEIbHO, HO He Mo3AHee YeM Yepes
YyeTblpHaAUATb AHEN CO AHS MoyYeHUs HaMun yBeqoMsleHNst 06 0T3biBe, BEPHYTh BaM BCe
MoJlyYeHHbIe OT BaC MJiaTexxu, BKJIYas Pacxodbl Ha LOCTABKY (3@ UCKJIIOYEHNEM
LOMOJIHUTENbHBIX PACX0L0B, BO3HUKLLMX U3-3a TOr0, 4TO Bbl BbIGpPav MHOWM crnocob
[OCTaBKW, 4eM MpeaJsioKeHHass HaMn camas Hefloporas CTaHgapTHas A4ocTaBka). as
BO3BpaTa Mbl MCMOJIb3yeM TO XKe MJIaTEXHOEe CPeACcTBO, KOTOPOE Bbl UCMOJIb30BAJIM NP
rnepBoHavasibHOM onJaTe, eC/n C BaMu NPsSiMO He BblsI0 COrIacoBaHO UHOE; HU B KOEM
CJ/lydae 3a 3TOT BO3BPAT C Bac He OyeT B3UMaTbCs niaTa.

Ecnu Bbl noTpeboBanu, 4Tobbl OKazaHue ycsyr Ha4yasloCb B TeYeHne CpoKa AJ151 0T3bIBa, Bbl
0653aHbl ynnaTUTb HaM COpa3MepHYo CYMMY, COOTBETCTBYIOLLYIO A0J1€ YCAYT, OKa3aHHbIX
[0 MOMEHTa, KorAa Bbl coobLLnM HaM 06 0T3bIBE 4OrOBOpPaA, MO CPAaBHEHMIO C 06LLMM
06BEMOM yCnyr, NpefyCMOTPEHHbIX [,OFOBOPOM.

KoHeu nHdopmMaLmmn o npase Ha 0T3bIB

OpuruHan Ha HEMeLKOM fA3blke

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende

Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag zu

widerrufen.



Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuURUS GmbH, Frankfurter
Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@internationale-
immobilienvermittlung.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter
Brief oder eine E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
konnen daflir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. FUr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;

in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben
Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie
uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen

Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

JononHutenbHbie poTorpadpum

N306pakeHune 1 N306parkeHne 3 N306pakeHune 4



N306pakeHne 6

N306pakeHne 8 N306pakeHne 9 N306paxkeHne 10

BALLU KOHCYJIBTAHT
Luba Baumgartner
WhatsApp +49 15122687519

MoOuNbHbIA +49 151 22687519
CTauvoHapHbIA +49 30 76214976

L&B Immobiliya EURUS GmbH - Frankfurter Allee 18 - 10247 Berlin - info@internationale-immobilienvermittlung.de

06bekT Ne6614c - Mo cocTosaHMIo Ha 13.10.2026 - Bce faHHble OCHOBaHbl Ha CBeAeHUAX, MPeA0CTaBJ/IEHHbIX
cobcTBEHHUKOM. OWBKN N NpeaBapuTesibHasa NpoAarka He NCKJTIOYEHbI.



