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KOMMEPYECKASA HEABUXXUMOCTDb - KYNUTDb - OBBEKT Ne 1259A

beccpouyHo cpaHHadA B apeHy KOMMepYecKas
HeJBIDKUMOCTD B IPUBJIEKATeJIbHOM palioHe bepirHa!

13086 bep/inH - TOYHbIV aapec No 3anpocy

1.700.000 € LleHa nokynku

XKUNAS MJIOWARDb rop NOCTPOMKM KJIACC
2 3HEPFO3®®EKTUBHOCTH
726 m 1905
D
Bce gjaHHbBIE B OHOM 0030pe
O61beKT Ne 1259a
Tun obbekTa KoMMepyeckas HeBM)XUMOCTb
Tunbl o6bekTa FOCTUHWNYHbBIN BU3HEC, racTPOHOMUS
Tvun coenku Mokynka

LLeHa nOKynKwu 1.700.000 €



KomMmuccus 3,57 % Bkaodasa HAC. KoMmuccusa nognexxuT ynnaTe
rnocsie BCTYNJIeHUSA LOroBopa Kynau-npona>ku B
cuny n posmxHa 6bITb onnavyeHa

He3aMeaINTeNbHO.
Appec 13086 bepsvH
XKunasa nnowaab 726 m?
lop NocTpomrKm 1905
BbankoH/Teppaca HeT
JNindT HeT
MapkoBO4YHOE MEecCTOo Ha
CocTosiHue MOOEPHN3NPOBAHO
dTaxxeu B jomMe 1
JocTtynHo c Mo [OrOBOPEHHOCTM
MocnepHaa MOopepHU3auua 2022
OcHaweHue CtaHpapT
Bup otonneHus LeHTpanbHoe oTonaeHne
OCHOBHOM 3HEpProHoCUTe b TsOKEnNbI NPUPOAHbIN ra3
Onyb6nukoBaHo 30.9.2026
MocnepHee oOHOBJIEHUE 6.11.2026

OcHallleHHue

OCHOBHbIe XapaKTepUuCTUKH

Mnowapb yyacTKa: oK. 726 m?
KoMMepueckas naowapnb: ok. 350,99 m?

4 KOMMepYyecKune eANHNLbI Ha MEPBOM 3Taxke
Nop nocTpounkum: 1905

CTapas nocTporika, OTPEMOHTUPOBAHO
MoaepHunsauus ok. 2000 r.

LleHTpanbHoe oTonsieHne / ras



« MonBasbHble NoMeLlleHns (2) K eguHMLLAM
« 1COOTBETCTBYIOLLLEE MAPKOBOYHOE MECTO BO BHYTPEHHEM ABOpe
o BCe eNHULbI CAaHbl B apeHay Ha HeonpeaenéHHbI CPoK

* TeKylLuee ucnosib3oBaHUe: arapTaMeHTbl 414 OTAbIXa / pasMelleHune rocremn

O630p apeHAbl M pacxonoB

EnpuHuua XosnopHas apeHpaBMec. TénnasapeHpaBMec. KoMMyHasibHbIe NJjlaTeXXM B Mec.

GE1 408,00 € 608,00 € 236,22 €
GE 2 994,50 € 1.264,64 € 264,23 €
GE3 1.657,50 € 2.757,50 € 1.319,95€
GE 4 470,00 € 670,00 € 358,71 €
UToro 3.530,00€ 5.300,14 € 2.179,11 €

TekyLlasn xonoaHas apeHaa coctaBnsaeT B obuwen cnoxHocTn 3.530,00 € B MecsL, 4TO COOTBETCTBYET
42.360,00€ B ron.

E>xemecsivHble TENJble apeHbl, TO eCTb 0buwme naaTexu, coctansaoT 5.300,14 €.

KoMMyHanbHble NaTeXW 3a YeTbipe eANHMLbI COCTaBAAOT B 06Leln cnoxHoCcTK 2.179,11 € B Mecsau.

e [logBan

Onucauue

MpepnaraeTcs K Npofarke MHTEPECHbI MaKeT KOMMEPYECKON HEABVMXXNMOCTU, COCTOALLNN 13
YeTbIPEX CaMOCTOATE IbHbIX €ANHUL, Ha NMEPBOM 3TaXKe YX0XKEeHHOro 6ep/IMHCKOro MHOFrOKBapTUPHOI O
noma 1905 rofia NOCTPOMKM.

EavHuubl ob6nagatoT obuiel nosie3Hom naoLanbio okoso 350,99 M2 1 pacnosioxKeHbl Ha MPOCTOPHOM
3eMesibHOM Y4aCTKe M0LLaAblo OK0JI0 726 M2 B cOCTaB MpeasioXKeHns TakxKe BXOAAT OTHOCALLMECH K
eanHNLLaM rnoaBasibHble NOMELLEHWS, @ TaKXKe NapKOBOYHOE MEeCTO BO BHYTpeHHeM aBope, bnarogaps

4yeMy MMeloTCA O0MNOoJIHNTEJIbHbIE MNMPpUBJiIeKaTesIbHbIE rnoacobHble N CKnaackme naoLagun.

Bce yeTbipe KoMMepyeckre eqnHLIbI CAaHbl B apeHay Ha HeonpeaenéHHbI CPoK 1 B HacTosiLee
BPEeMSs MCMOb3YOTCA B Cpepe anapTaMeHTOB AJis OTAbiXa U pa3MeLleHnst rocTen. encTeyoLimne
apeHOaTopbl MIAaHMPYIOT NPOA0JIXKATh AEATENbHOCTb. TaKUM 06pa3oM, 06bEKT y)xe obanaeT
CJIOXKMBLUMMCSI UCMOJ/Ib30BaHUEM U AENCTBYOLWNMMN apeHOHbIMU OTHOLLEHWSIMUA.

BepanHcknin aHcambib CTapon NMOCTPONKN, BO3BEAEHHLIV B 1905 rofy, Ha MPOTSAXXEHWUN MHOTUX NeT
rnoAseprasncsa PeMoHTY U MoaepHu3aumn. CornacHoO MMeLWMMCA JaHHbIM, CaHauusa Nnposoaniach B
COOTBETCTBUM CO cTaHJapTamu VOB 1 VOL. KpoMe TOro, 34aHune OCHalleHO COOTBETCTBYIOLLEN
3ByKOM3onaumMen cornacHo HopmMe DIN 4109.

PaspeneHune Ha HYeTblpe oTAe/IbHbleE KOMMepYeCKne eanHULLbI obecneymBaeT I'I/I6Ky|0 n
MHOFObeHKLI,I/IOHaJ'IbHy}O CTPYKTYpPY. CoyeTaHMe HECKOJIbKNX COAHHbIX B apeHay eanHnL,
yCToABLUErOCA KOMMEPYECKOIro NCnoJib30BaHMA, AOMOJIHNTEJIbHbIX MOABaJIbHbIX njaowanen n

NMapKoOBOYHOIo MeCTa AeJlaeT npenjoxeHmne ocobeHHOo MHTEPECHbLIM )14 NHBECTOPOB KaluTaa.



Enaro;l,apﬂ yXe cyuwecTsyr oM apeHoHbIM OTHOLWLWEHNAM NMOKYMNaTeJlb MOXKET I'Ip|/|06peCTl/I 0b6bekT C
nMerwnmMmnca ooxogamMmm N ycCtodaslMMCA UCIMOJIb30BaHNEM. ﬂpvl 3TOM NPOCTOPHadA nNaowWwanb y4aCTKa
0K0J10 726 M2 npenctaBsideT cobon npueJiekaTe/IbHOE OOMNOJIHEHNE K cobCcTBEHHO KOMMep4YeCKnM
nnoLlagam.

BkpaTue

e YeTblpe caMOCTOSATE IbHbIE KOMMEpPYeCKMe eaANHNLLbI Ha MepBOM 3Ta)ke

+ O6wasn nonesHas naoLwanb: ok. 350,99 m?

« Mnowapb yyacTKa: oK. 726 M?

 Nop nocTporku 3paHua: 1905

» Bce eguHuubl COaHbI B apeHay Ha HeonpeaenéHHbIN CPoK

» Tekywiee ucnoJsib30BaHMe: arnapTaMeHThbl 418 OTAbIXa / pa3MeLleHNE rocTen
o [lencTByloLlMEe apeHOaToPbl MIAaHMPYIOT NPOAO0JIXKaTb MCNOJIb30OBaHNeE

o CooTBeTCTBYIOLLME NOABaJIbHbIE MJOWaan

« 1MNapKOBOYHOE MECTO BO BHYTPEHHEM [ BOpE

o OTPEMOHTUPOBAHHbIN N MOAEPHU3NPOBAHHbLIA aHCaMbBJ1b CTapo MOCTPONKN
o CaHauus, corsiacHO MMeLWmMMCcs gaHHbIM, B cooTBeTCTBUKM ¢ VOB/VOL

o 3ByKousonaumnsa cornacHo DIN 4109

e YeTblipe oTAeNbHbIE eAMHULBI C TMOKO BO3MOXHOCTbLIO NCM0JIb30BaHUSA

d ,ﬂ,eVICTBYIOLLJ,VIe apeHgHble OTHOWEeHNA N nMelLWadaca AoXoaHada CUTyauuns

KOMMep‘-IeCKVIVI 0bbekT C YCTOABLUMNMCA NCIMOJIb30BaHNEM, HECKOJIbKUMN CaMOCTOATE/IbHbIMU
eanHnuamMm n npmenekKaTesibHbIM OOMOJIHNTEJIbHbIMW NAOLWagaMu, KOTOprI7I 6narouapﬂ cBOEW
CTPYKTYpe noaxXxoouT KaK OJ1A OMbITHLIX NHBECTOPOB, TaK N 42194 NHBECTOPOB C A0JITOCPOYHbIM

NMHTEPECOM K BJIOXKEHUNAM.

BHepPeTI/I‘IeCKI/Iﬁ HaCHOpT (o6si3aTenbHble CBefeHNs cornacHo GEG)

Knacc saHeproac¢gpdekruBHocTtu D
109 KBT-4/(M?>T01) KOHEYHOe noTpebneHne sHeprum

Tvn nacnopTa dHeproHocuTesb Fop ycTaHOBKM OoTOMJ1€HUA
SHepreTuyeckui nacnopT TsKENbIN NPUPOLAHBIN a3 1905
notpebneHuns

Nop nocTpouku 3aaHuA
1905

PacnosoxxeHnue

Adpyrve npennoxeHns Bbl HANAETe Ha www.immobiliya.de

Ob6BbeKT HeABMXXMMOCTU pacrnosioxeH B 6ep/IMHCKOM panoHe BanceH3ee, okpyr
[MaHKOB.



Ynnua 0OTHOCUTCSA K YACITy YCTOSABLUNXCS TPAHCMOPTHbLIX U AEeJI0BbIX OCEN panioHa U
XapaKTepunsyeTCs CJIOXKMBLUMMCA COMETaHNEM XWJ1bS, KOMMEPLUK, PO3HUYHOMN
TOProBAN, rAaCTPOHOMUM U Chepbl YCAYT.

Ocobbii MHTepec npeacTasnaeT 61n3ocTb K NMpeHunaysp-bepry. PacnonoxxeHune
obbeanHAET CIOXKMBLLYIOCS CTPYKTYPY BanceH3ee c HenocpeacTBeHHOM 611M30CTbIO
K MONYNAPHbIM LLeHTPasibHbIM 6EPAVHCKMM NI0KaLUAM.

TpamBai NpoxoauT HeNnocpeaCcTBEHHO nepen o6bekToM, obecneymBas 6bicTpoe
coobuieHne c 6epSIMHCKON TPaHCNOPTHOM ceTbto. ipyrmne aBTobyCHbIe N TpaMBanHble
MapLUPYThl TaKXXe HaxoaaTca noban3ocTu.

AnekcaHpepnial MOXXHO AobpaTbca Ha 06LWeCcTBEHHOM TpaHCNopTe MPUMEPHO 3a
20-30 MUHYT.

KBapTan BOKPYr y/nLbl TakXXe HAXOAUTCA B Mpouecce A0JroCPO4HOro ropoacKoro
pa3BuUTUA. JanbHenwee pa3BMTE OKPYKatoLWen TEPPUTOPUN OTKPbIBAET
[OMOJIHUTE IbHbIE MepCneKTUBbl A5 ByayLiero ka4yecTsa JIoKaLmu.

JlonosIHUTEIbHbIe (l)OTOI‘pa(l)I/II/I

88F41EEA-FF53-458F-8F3D-A65C58 81235D89-CF60-446F-BF88-A563C7 NE1Z11



BALL KOHCYNIBTAHT
Kate Lehmann
WhatsApp +49162 1008516

MoOunbHbLIN +49 162 1008516
CtauuMoHapHbIA +49 30 76214975

L&B Immobiliya EURUS GmbH - Frankfurter Allee 18 - 10247 Berlin - info@internationale-immobilienvermittlung.de

06bekT Ne1259a - Mo cocTosiHUIO Ha 6.11.2026 - Bce naHHble OCHOBaHbl Ha CBEAEHUSAX, MPefoCTaB/IEHHbIX COBCTBEHHUKOM.
Owmnbkn 1 NnpefBapuTesnbHas NpoAaka He NCKJIIYEHbI.

PazbacHeHUE O IIpaBe Ha OT3bIB JOTOBOpa

NHdhopMaLuuns o npaBe Ha 0T3bIB

Ecnun mexay Hamu ByaeT 3ak/04€H OoroBop C MakaepoMm, NoTpebutenn umetoT cieaytoLLee NpaBo Ha OT3bIB:

[MpaBo Ha O0T3bIB

Bbl BNpaBe B TeYeHne YeTbipHaauaTy AHel 6e3 06bSCHEeHNSA MPUYNH 0TO3BaTb AOrOBOP C MaKJ1epoM.

CpoK 4519 0T3bIBa COCTaB/AET YeTbipHaALaTb AHEN CO AHA 3aK/II04eHNS JoroBopa.

Y706bI BOCMO/Ib30BaTLCS MPABOM Ha OT3bIB, Bbl A0JIKHbI COO6LWNTL HaM (L&B Immobiliya EuRuUS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-
Mail: info@internationale-immobilienvermittlung.de) o cBoéMm pelueHnn 0To3BaTb A0r0BOP NOCPEACTBOM OJHO3HAYHOI O 3aAB/IeHNs (HanpyuMep, MMCbMOM MO noYTe
VNN 1O 3NEKTPOHHON NoyTe). 15 3TOro Bl MOXKETE NCM0J1b30BaTb NpuiaraeMyto o6pasLioByio (hopMy 0T3bIBa, HO 3TO He oba3aTesibHO.

[ns cobnofeHnsa cpoka AOCTaTOYHO OTNPaBUTb yBefoMIeH e 06 OCyLLIeCTBAEHM M NpaBa Ha 0T3bIB A0 UCTEYEHUS CPOKa A5 OT3bIBa.

MocnencTBma oT3biBa

Ecnu Bbl 0T3bIBaeTe [0roBop, Mbl 0683aHbl He3aMeINTeSIbHO, HO He Mo34Hee YeM Yepes YeTblpHaAuaTb AHER CO AHA NOJyYeHUs HaMKn yBeaoMIeHns 06
0T3bIBE, BEPHYTb BaM BCE MOJIy4EHHbIE OT Bac MIaTeXW, BKJIIOYas pacxolbl Ha AOCTaBKY (3a UCKJIOYEHNEM AOMOJIHUTESbHbLIX PAaCX0A0B, BO3HUKLLMX U3-3a TOrO,
470 Bbl BbIBpasiv MHoN cnocob AocTaBKK, YeM NpeasioKeHHas HaMn caMas Heloporas cTaHhapTHas AocTaBka). [11d Bo3BpaTa Mbl UCMOJb3yeM TO XKe
nnaTéxHoe CpeaCcTBO, KOTOPOE Bbl MCMOJIb30BaIV NPV NepBOHaYasIbHOM onsiaTe, eC/n C BaMun NPsMo He 6bIN10 COrlacoBaHO MHOE; HU B KOEM CJly4Yae 3a 3ToT

BO3BpaT C Bac He 6y,ueT B3MMaTbCA NnaTa.

Ecnv Bbl I'IOTpeﬁOBaJ'II/I, 4T06bI OKa3aHne ycnyr Ha4aJioCb B Te4HeHe CpoKa A4 OT3bIBa, Bbl ob6s3aHbl ynnaTuTb HaM COpasMepHYo CyMMY, COOTBETCTBYHOLLYIO
[0Ne ycnyr, Oka3aHHbIX 10 MOMeHTa, Kora Bbl CO06LLMAM HaMm 06 0T3blBE A0roBopa, N0 CPaBHEHMIO C 06LLNM 06 BEMOM yCNyr, NpefyCMOTPEHHbIX 4Or0OBOPOM.

KoHel, nHgopmaLumm o npase Ha 0T3bIB

OpwvrvHan Ha HeEMeLLKOM si3blke

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns (L&B Immobiliya EuURUS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@internationale-
immobilienvermittlung.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie konnen daflr das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieRlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen
Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu
dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum

Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung



